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Erster Burgermeister Florian Questel erdffnet um 19:00 Uhr die Sitzung des Gemeinderates. Er
begrufdt alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemalie Ladung und Beschlussféahigkeit des
Gemeinderates fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

Vortrag von Herrn Herrmannsdorfer von der Sparkasse Bayreuth zum Thema

el Einfuhrung einer Bilrgerstiftung

Sachverhalt:

Es folgt ein Vortrag von Herrn Gerhard Herrmannsdérfer, Mitarbeiter der Sparkasse Bayreuth,
zum Thema Einfihrung einer Blrgerstiftung in der Stiftergemeinschaft der Sparkasse Bayreuth.

Wortprotokoll:

Im Anschluss an den Vortrag haben die Mitglieder des Gemeinderates Gelegenheit, Herrn
Herrmannsdorfer Fragen zur Stiftergemeinschaft bzw. zu einer méglichen Blrgerstiftung zu
stellen.

Diese drehen sich zum Beispiel um das notwendige Grundstockvermdgen, um den Anteil des
Grundstockvermdgens, das angelegt wird, um die zu erwartenden Ertrage oder die Rolle der
Sparkasse Bayreuth.

Zuletzt wird vereinbart, in Kirze Uber die Einfihrung einer solchen Stiftung zu beraten und Be-
schluss zu fassen.

| TOP 2 Bekanntgaben

Der erste Blrgermeister gibt Folgendes bekannt:

- Am 08.02.2022 wurden uns vom Architekturbiiro Horstmann & Partner die ersten Vor-
entwurfe fur den Neubau einer Kinderkrippe mit Kinderhort vorgestellt. Wir sind derzeit
dabei zu klaren, wie die ErschlieBung erfolgen soll. Dem Gemeinderat sollen die Entwr-
fe planmaRig in der Sitzung im Monat Marz 2022 vorgestellt werden.

- In den letzten Wochen wurden vom Bauhof mithilfe des neuen Baggers die Graben ge-
reinigt.

- Abder nachsten Sitzung des Gemeinderates gilt sowohl fur die Mitglieder des Gemein-
derates als auch fir die Besucher wieder die sog. 3G-Regelung, d.h. Zugang zur Sit-
zung erhalten geimpfte, genesene oder getestete Personen.



Aus der letzten nichtoffentlichen Sitzung vom 03.02.2022:

- Die Planungsleistungen fiir den Bau des Nahwarmenetzes in Kirchahorn wurde an das
Ingenieurbiro Bockler& Heinloth beauftragt.

- In der letzten nichtoffentlichen Sitzung wurde dem Gemeinderat der Entwurf fir den
Rathausneubau noch einmal vorgestellt und letzte Anderungen besprochen. Das Archi-
tekturbiro arbeitet derzeit am Bauantrag. Im Rahmen der Behandlung des Bauantrages
im Gemeinderat soll der Entwurf auch der Offentlichkeit vorgestellt werden.

| TOP 3 Genehmigung der Niederschrift

Die Niederschrift der letzten Gemeinderatssitzung wird vom Gemeinderat anerkannt und ge-
nehmigt.

Abstimmungsergebnis: 14 /0

Einbeziehungssatzung gem. § 34 Abs.4 Nr. 3 BauGB in Hintergereuth; Be-
TOP 4 handlung der Einwendungen der Behérden, sonstiger Trager offentlicher
Belange und der Offentlichkeit sowie Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 18.02.2021 beschlossen, zur Einbeziehung einer Teil-
flache der Flurnummer 832 der Gemarkung Kdrzendorf in den Innenbereich eine Einbezie-
hungssatzung nach 8§ 34 Abs.4 Nr.3 BauGB aufzustellen.

In der Sitzung vom 25.11.2021 sollten die Einwendungen der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange erstmalig behandelt werden, der Tagesordnungspunkt wurde jedoch ver-
tagt, weil der vorgeschlagene Geltungsbereich so nicht umsetzbar gewesen ware.

Nach Uberarbeitung des Geltungsbereichs und Abstimmung mit dem Landratsamt erfolgte in
der Zeit vom 03.12.2021 bis 07.01.2022 eine nochmalige Behordenbeteiligung und 6ffentliche
Auslegung.

Der Gemeinderat wird gebeten, die eingegangenen Stellungnahmen in der Folge abzuwagen
und den Satzungsentwurf in der Fassung vom 04.02.2022 anschlieRend als Satzung zu be-
schliel3en.



Zusammenfassung

Abwagung/Beschlussvorschlag

Baurecht:

Der Geltungsbereich wurde im Vergleich zur ur-
sprunglichen Planung nun zwar erweitert, Uberlagert
aber nun das Grundsttick mit Fl.-Nr. 838. Die Einbe-
ziehung dieses Grundstticks ist in mehrfacher Hin-
sicht jedoch problematisch zu sehen. Zum einen
wird dieser Bereich ganz offensichtlich als Festplatz
sowie Zufahrts-, Ubungs- und Rangierplatz fiir die
ortliche Feuerwehr genutzt. Durch die Festlegung
dieser Flache als Dorfgebiet (MD), entsteht nicht nur
ein gewisser Rechtsanspruch gegeniber der Biir-
gerschaft als mégliche Bauflache, sondern be-
schrankt auch hdchstwahrscheinlich die ortliche
Feuerwehr bezliglich etwaiger Erweiterungs- oder
VergroRerungsbauten.

Eine VergrolRerung des Geltungsbereichs der ge-
planten Satzung Uber die Strafl3e hinweg nach Nor-
den auf FI.-Nr. 838/5 (wie ebenfalls urspriinglich
angedacht) ist ohnehin aus naturschutzrechtlichen
Grinden nicht mdglich (FFH-Gebiet). Letztlich wiir-
de es zu einer Reduzierung des gesamten Gel-
tungsbereichs zurtick auf die Teilflache der FI.-Nr.
832 kommen, wodurch sich die Satzung grundsatz-
lich erneut dem Vorwurf einer sog. ,,Gefalligkeitspla-
nung“ aussetzen muss. Diesbezlglich ist es auch
nicht zweckdienlich das Gelande der ortlichen Feu-
erwehr zu tberplanen, um lediglich den Geltungsbe-
reich der Satzung vergrol3ern zu kénnen bzw. mehr
Grundstucke und Fl.-Nr. zu generieren.

Der Geltungsbereich der Planung wurde im Vorfeld mit Vertretern des FB 41 (Bauord-
nung) und FB 44 (Bauleitplanung) besprochen. Ein Rechtsanspruch gegeniber der Br-
gerschaft als mogliche Bauflache aus der Biirgerschaft kann schon deshalb nicht entste-
hen, weil die Flache sich im Eigentum der Gemeinde Ahorntal befindet. Ein Erweiterungs-
oder VergroRerungsbau fir die Feuerwehr Gereuth ist kurz- bis mittelfristig nicht in Pla-
nung, ware aber jederzeit moglich.

Abstimmungsergebnis: 14/ 0

Die VergroéRerung des Geltungsbereichs der geplanten Satzung Uber die StraRe hinweg
nach Norden auf die FI.Nr. 838/5 war ein Vorschlag des Landratsamtes Bayreuth auf den
ersten Satzungsvorschlag der Gemeinde Ahorntal, der lediglich die FI.Nr. 832 einbezogen
hatte. Dieser Vorschlag des Landratsamtes Bayreuth hat ebenfalls eine Teilflache der
FI.Nr. 838 Uberlagert. Die Idee der Einbeziehung einer Teilflache der FI.Nr. 838 der Ge-
markung Korzendorf wurde von der Gemeinde Ahorntal ibernommen. Der aktuelle Gel-
tungsbereich wurde noch einmal abschlieBend besprochen und wird so festgelegt.

Abstimmungsergebnis: 14/ 0




Wie zu erkennen ist, wird der Vorplatz auf dem Feu-
erwehrgelande auch als Festplatz genutzt. Diesbe-
zuglich weisen wir bereits jetzt auf mogliche Ge-
rausch- und Larmentwicklungen (gerade in der
Sommerzeit) hin. Aufgrund unterschiedlicher priva-
ter und offentlicher Interessen kann es dabei ver-
mehrt zu Streitigkeiten oder Konflikten kommen.

Die Zufahrtsbreite (fir Rettungskrafte, etc.) soll laut
Begrindung der Satzung auf mind. 3 Meter festge-
legt werden. Die ausreichende Dimensionierung
diesbezuglich wird jedoch kritisch gesehen bzw.
hinterfragt. Wir bitten ggf. nochmals eingehend um
Prufung.

Der beigefligte Lageplan ware zu Uberarbeiten. Ins-
besondere ist eine Legende beizufiigen und die Art
der baulichen Nutzung, ggf. Baugrenzen, Grinfla-
chen, Verkehrsflachen etc. einzuzeichnen.

Zusammenfassend kann aus baurechtlicher Sicht
mitgeteilt werden, dass immer noch (teils grof3ere)
Bedenken gegen den geplanten Erlass der o. g.
Satzung bestehen. Zudem méchten wir allgemein
darauf hinweisen, dass auf Interessen einzelner
grundsétzlich keine Ricksicht genommen werden
kann, da gemafl 8 1 Abs. 3 BauGB auf die Aufstel-
lung von Bauleitplanen und stadtebaulichen Satzun-
gen kein Anspruch besteht. Die Gemein-den haben

Die Nutzung des Vorplatzes als Festplatz ist den Bauherren bekannt. Im Ubrigen soll das
neu zu errichtende Wohnhaus in unmittelbarer Nahe zum Haus Nr. 34 errichtet werden,
das ebenso nahe am Festplatz steht. Im Ubrigen befinden sich zwischen Dorf- und Fest-
platz und dem zu bebauenden Grundstiick noch einige Baume, welche sich positiv auf die
Gerausch- und Larmentwicklung auswirken. Zudem liegt die Regulierungsmaoglichkeit bei
der Gemeinde, da der Dorf- und Festplatz im Eigentum der Gemeinde Ahorntal steht.
Abstimmungsergebnis: 14/ 0

Die Zufahrtssituation und die notwendige Breite wurden mit dem Landrat sowie einem
Vertreter des Fachbereichs 41 abschlieBend vor Ort besprochen. Die Zufahrt zum Flur-
stuck 832 der Gemarkung Kdrzendorf soll wie im Lageplan eingezeichnet tber das Flur-
stuck 811 der Gemarkung Kdrzendorf erfolgen uns ist dinglich zu sichern. Die Mindest-
breite der Zufahrt betragt 3 Meter. Es liegt auch eine Stellungnahme der Feuerwehr Ge-
reuth vor, die besagt, dass aus brandschutztechnischer Sicht die Bebauung der Teilflache
des Flurstticks 832 problemlos méglich ist. Die Loschwasserversorgung ist gegeben, die
Zufahrt wird auch fur Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr befahrbar sein.
Abstimmungsergebnis: 14/ 0

Die Zufahrtsituation wurde Uberarbeitet und in den Lageplan eingezeichnet. Art und Maf3

der baulichen Nutzung richten sich nach § 34 BauGB.
Abstimmungsergebnis: 14/ 0

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: 14/ 0




Bauleitplane und stadtebauliche Satzungen gem. 8§
1 Abs. 3 BauGB aufzustellen, sobald und soweit es
fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist. Diese notwendige und sinnvolle
stadtebauliche Entwicklung wird an dieser Stelle
bezweifelt.

Naturschutz:

Von Seiten des Fachbereichs 45 Naturschutz wurde
keine Stellungnahme abgegeben. Das LRA bittet
deshalb darum, sich eigenverantwortlich mit dem FB
45 in Verbindung zu setzen.

Es fand am 22.11.2021 ein Vor-Ort-Termin mit Herrn Behr vom FB 45 statt. Im Rahmen
dieses Termins wurde besprochen, wie der naturschutzrechtliche Ausgleich zu erfolgen
hat. Mit E-Mail vom 24.11.2021 hat Herr Behr dies durch Ubersendung einer Artenliste
und Anregungen fir die Satzung noch einmal konkretisiert. Mit Mail vom 04.02.2022 wur-
de noch darum gebeten, dass der Erhalt der nérdlich angrenzenden biotopkartierten He-
cke verbindlich festgesetzt werden soll. Dies wurde in die Satzung mit aufgenommen.
Abstimmungsergebnis: 14/ 0

Wasserrecht:

Es wird vollumfanglich auf die Stellungnahme vom
13.06.2021 verwiesen. Dort wurden folgenden Hin-
weise gegeben:

Der Uberplante Bereich liegt weder in einem festge-
setzten bzw. faktischen Uberschwemmungsgebiet
noch in einem Trinkwasserschutzgebiet.

Die Verordnung uber die erlaubnisfreie schadlose
Versickerung von gesammelten Niederschlagswas-
ser (NWFreiV) und die technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammelten Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Abstimmungsergebnis: 14/ 0

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Abstimmungsergebnis: 14/ 0




oder in Oberflachengewésser (TRE-NOG) miissen
beachtet werden.

Ist wahrend der Baumaflinahme eine Bauwasserhal-
tung erforderlich, ist beim Landratsamt eine Erlaub-
nis nach Art. 70 BayWG zu beantragen.

Sollten im Zuge der Durchfiihrung vorhandene
Wegseitengraben oder auch nur zeitweilige wasser-
fuhrende Kleingewasser voribergehend gekreuzt
werden, sind diese von Ablagerungen freizuhalten
und nach Mdoglichkeit zu Uberbriicken. Sofern dies
nicht moglich ist und stattdessen eine vorriiberge-
hende Verrohrung vorgesehen werden muss, ist
diese zur Sicherstellung eines schadlosen Wasser-
abflusses in

Abstimmung mit der Kommune als Unterhaltsver-
pflichtetem ausreichend grof3 zu dimensionieren,
sohlgleich einzubringen, so kurz wie moglich zu hal-
ten und regelméaRig zu unterhalten.

Sofern Drainagen durch Baumafinahmen beein-
trachtigt werden, ist deren Funktion wiederherzustel-
len bzw. entsprechender Ersatz zu schaffen.

Schmutzwasser

Die wasserrechtliche Erlaubnis fur die Klaranlage
Ahorntal endet am 30.06.2022. Da ein gehobenes
wasserrechtliches Erlaubnisverfahren in der Regel
ca. zwei Jahre in Anspruch nimmt, wird eine zeitna-
he/um-gehende Antragstellung zur Neuerteilung
einer wasserrechtlichen Erlaubnis dringend empfoh-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Abstimmungsergebnis: 14/ 0

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Abstimmungsergebnis: 14/ 0

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Abstimmungsergebnis: 14/ 0




len. Auf die abgaberechtliche Relevanz weiterer
Bebauung bei unerlaubten Einleitungen wird hinge-
wiesen.

Eine ausreichende Leistungsfahigkeit der vorhande-
nen Kanalisation, der Mischwasserbehandlungsan-
lagen und der Klaranlage, sowie die Dichtheit der
Kanalisation ist eigenverantwortlich zu gewébhrleis-
ten und bei den Planungen miteinzubeziehen.

Niederschlagswasser

Hinsichtlich der zukiinftigen Niederschlagswasser-
beseitigung ist unter Umstanden eine wasserrechtli-
che Erlaubnis erforderlich.

Generell gilt, dass fur das Versickern von Nieder-
schlagswasser oder das Einleiten in ein Gewasser,
- die Anforderungen der Niederschlagswasserfrei-
stellungsverordnung vom 01.01.2000 fiir die erlaub-
nisfreie Versickerung von gesammelten Nieder-
schlagswasser bzw.

- die Anforderungen der technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in
oberirdische Gewdasser bzw. in das Grundwasser
sowie

- die allgemein anerkannten Regeln der Technik
zu beachten sind.
Kdnnen diese Voraussetzungen nicht erflllt werden,

ist fur die Ableitung des Niederschlagswassers eine
gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis beim Land-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Abstimmungsergebnis: 14/ 0




ratsamt Bayreuth zu beantragen.

Immissionsschutz:

Keine Einwénde

Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

Gesundheitswesen:

Keine Einwande

Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

Bodenschutzrecht:

Keine Stellungnahme abgegeben.

Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

Abfallwirtschaft:

Es bestehen grundsatzlich keine Bedenken. Es wird
allerdings darauf hingewiesen, dass private Wege
nicht befahren werden und die Mulltonnen an die
offentliche Straf3e zur Entleerung gebracht werden
mussen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Abstimmungsergebnis: 14/ 0

Kreisbrandrat:

Keine Einwande

Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

Kommunales:

Keine Einwande

Eine Abwagung ist nicht erforderlich.




Zusammenfassung Abwéagung/Beschlussvorschlag
1. Im Satzungsgebiet befindet sich nach unse-
rem internen RIS das Biotop 6134-0107 Die Satzung wurde dahingehend erganzt, dass die nérdlich angrenzende biotopkartierte

(Hecken um Hintergereuth). Dahingehende Hecke zwingend zu erhalten ist.
Ausfihrungen bzw. Schutzmaflinahmen sind | Abstimmungsergebnis: 14/ 0
nicht ersichtlich.

2. Es st fraglich, ob die Satzung vorliegend mit
einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung vereinbar isti.S.d. 8 34 Abs. 4 S. 1 Nr.
3 BauGB.

Dies ware abzulehnen, wenn die von einer
Entwicklungssatzung erméglichten baulichen
Nutzungen zu einer nicht ausreichenden
verkehrlichen ErschlieBung des festgesetz-
ten im Zusammenhang bebauten Ortsteils
fuhren (VGH Kassel, Urt. v. 4.5.2010 -4 C
1742/08). Wir bitten insofern zu prifen bzw.
naher auszufiihren, inwiefern die Existenz
und Schutzwuirdigkeit des Biotops mit der
Realisierung u.a. der wegemafigen Er-
schlieBung der FI.Nr. 832 Uber die FI.Nr. 837
der Gemarkung Kérzendorf vereinbar ist.

Die grundsatzliche Planungshoheit liegt bei der Gemeinde Ahorntal. Nach Auffassung der
Gemeinde Ahorntal handelt es sich um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung. Die
verkehrliche ErschlieBung des einbezogenen Gebietes ist durch die vorgeschriebene Er-
schlieBung des Teilstiicks der FI.Nr. 832 tiber das Flurstick 811 mit einer Mindestbreite
von 3 Metern und der direkten Lage der Teilflache des Flurstiicks 838 an der Gemeinde-
verbindungsstralRe ausreichend gegeben, siehe auch die Stellungnahme der drtlichen
Feuerwehr.

Abstimmungsergebnis: 14/ 0

3. Die Satzung muss vor der Bekanntmachung
ausgefertigt werden. Wir regen an, dies in
auch in den Verfahrensvermerken zu doku-
mentieren und verweisen insofern auf An-
hang A (S. 217) der Planungshilfen fir die
Bauleitplanung (p 20/21) entsprechend.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Bei den Bekanntmachungsvermerken
wurde die Ausfertigung der Satzung noch einmal separat aufgenommen.
Abstimmungsergebnis: 14/ 0




.~~~ sStellungnahme Wasserwirtschaftsamt Hof vom 27.12.2021 |
Zusammenfassung Abwéagung/Beschlussvorschlag
1. Wasserversorgung

Das Gebiet der Einbeziehungssatzung kann
an die offentliche Trinkwasserversorgungs-
anlage der Gemeinde Ahorntal angeschlos-
sen und daraus ausreichend versorgt wer- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
den. Amtlich festgesetzte Trinkwasser- Abstimmungsergebnis: 14/ 0
schutzgebiete sind nicht beruhrt.

2. Bodenschutz, Grundwasser

Uns liegen keine Grundwasserstandsbe-
obachtungen im Planungsgebiet vor. Der
Grundwasserstand muss durch geeignete
Erkundungen im Planungsgebiet ermittelt
werden. Durch das Vorhaben werden die Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Belange des Schutzgutes Boden berihrt. Abstimmungsergebnis: 14/ 0

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind insbeson-
dere fir Aushub und Zwischenlagerung zum
Schutz des Bodens vor physikalischen und
stofflichen Beeintrachtigungen die Vorgaben
der DIN 18915 und DIN 19731 zu bertck-
sichtigen.

3. Gewasserentwicklung, Hochwasser-
schutz

Nach unserem Kenntnisstand wird der Gel-
tungsbereich des Vorhabenbereiches von
Oberflachengewassern und daraus eventuell
resultierenden Uberschwemmungsgebieten
nicht tan-giert.

Infolge von Starkregenereignissen kann es
auch aufRerhalb von Uberschwemmungsge-
bieten zu Uberflutungen kommen. Auftreten-




de Starkregenereignisse bzw. die Problema-
tik "Sturzfluten" oder "wild abflieBendes
Oberflachenwasser" sollten bei der weiteren
Planung grundsétzlich Beachtung finden.
Durch bauliche MaZnahmen und eine hoch-
wasserangepasste Bauweise und Nutzung
kénnen Schaden am Bauvorhaben durch
Uberflutungen begrenzt oder gar vermieden
werden (Hinweis: Hochwasserfibel des Bun-
desministeriums fur Verkehr, Bau und Stadt-
entwicklung). Entsprechende Vorkehrungen
obliegen auch den Bauherren (8 5 Abs. 2
WHG). Um Schaden zu vermeiden, sind
bauliche Vorsorgemal3nahmen zu treffen
(siehe auch Ziffer 4.4 in der Be-gruindung zur
Aufstellung des Bebauungsplans), die das
Eindringen von oberflachlich abflieendem
Wasser in das Bauwerk dauerhaft verhin-
dert. Eine Sockelhdhe von mind. 25 cm tber
der Fahrbahn-/ Gelandeoberkante wird emp-
fohlen.

AulRengebietswasser sollte in der regularen
Entwasserungs- und Au3enanlagenplanung
grundsatzlich nicht in die Bebauung geleitet
werden. Etwaige Gegenmal3inahmen dirfen
die Situation fr Dritte nicht verschlechtern.
Eine planmagige Ableitung von Oberfla-
chenwasser in Nachbargrundstiicke ist nicht
gestattet. Der Abschluss einer Elementar-
schadensversicherung wird empfohlen.

Zum Schutz vor eindringendem Abwasser

aus der Kanalisation in Raume und Flachen,
welche sich unterhalb der Rickstauebene
befinden, sind geeignete Schutzvorkehrun-
gen gemal den allgemein anerkannten Re-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Abstimmungsergebnis: 14/ 0




geln der Technik vorzusehen.

4. Altlasten

Im Bereich des 0.g. Vorhabens sind uns der-
zeit keine Altlasten-, schadliche Bodenver-
anderungen und Altlastenverdachtsflachen

bekannt.
Hinsichtlich Altlasten und deren weiterge- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
hende Kennzeichnungspflicht gemaf’ Bau- Abstimmungsergebnis: 14/ 0

gesetz-buch sowie der bodenschutz- und alt-
lastenbezogenen Pflichten (vgl. Bay-
BodSchVwV) wird jedoch ein Abgleich mit
dem aktuellen Altlastenkataster des Landrat-
samtes Bayreuth empfohlen.

Zusammenfassung Abwagung/Beschlussvorschlag
Die Teilflache der FI.Nr. 832/0 wird derzeit landwirt-
schaftlich genutzt. Im Landesentwicklungsprogramm
wird dem Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutz-
flachen eine hohe Bedeutung zugemessen, da die- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
se nicht nur Produktionsstandort fiir hochwertige Abstimmungsergebnis: 14/ 0
Nahrungsmittel und Rohstoffe sind, sondern auch
Funktionen fir die Wirtschaft, Umwelt und Gesell-
schaft Gbernehmen.

Die Bauwerber sind in geeigneter Weise dariiber zu
informieren, dass durch die ordnungsgemale Be-
wirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen




Flachen Immissionen wie Staub, Larm und Gertiche | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
auftreten kbnnen. Diese Immissionen, die auch zu Abstimmungsergebnis: 14/ 0
uniiblichen Zeiten auftreten konnen, sind zu dulden.

Zusammenfassung Abwéagung/Beschlussvorschlag
Keine grundsatzlichen Einwendungen.

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebie-
tes sind Niederspannungskabel erforderlich.

Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwe-
gen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen

oder Grinstreifen ohne Baumbestand mdglich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnet-
zes sowie die Koordinierung mit dem StraRenbau- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
trager und anderer Versorgungstrager ist es not- Abstimmungsergebnis: 14/ 0

wendig, dass der Beginn und Ablauf der Erschlie-
Rungsmalinahmen im Planbereich frihzeitig (min-
destens 3 Monate)

vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schrift-
lich mitgeteilt werden. Nach

§ 123 BauGB sind die Gehwege und Erschlie-
Bungsstralen soweit herzustellen, dass Erdkabel in
der endglltigen Trasse verlegt werden kdnnen.

Zusammenfassung Abwagung/Beschlussvorschlag

Die Planungsgrundlage entspricht dem aktuellen Im Rahmen der Realisierung des konkreten Bauvorhabens werden die Umfangs- bzw.
Katasterstand. Die Flurstiicksgrenzen sind nur teils | Flurstiicksgrenzen des auf der jetzigen Flurnummer 832/0 der Gemarkung Kérzendorf neu
und im Bereich des Planungsgebietes tberhaupt entstehenden Baugrundstiicks von den Grundstiickseigentiimern abgemarkt.

nicht vermessen. Es besteht Handlungsbedarf in Abstimmungsergebnis: 14/ 0

Form einer Abmarkung der Umfangs- bzw. Flur-
sticksgrenzen.




Bei Flurstiick 837 handelt es sich um einen sog.
Anliegerweg, der bei einem Ausbau in das Eigentum
der Gemeinde Ubergefuhrt werden sollte.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Zufahrt wurde nun dergestalt geén-
dert, dass der Anliegerweg nicht mehr als Zufahrt benétigt und damit auch nicht ausge-
baut wird.

Abstimmungsergebnis: 14/ 0

Keine Einwendungen.

Die Versorgung des Planbereichs ist Uber das be-
stehende Leitungsnetz sichergestellt.

Keine Abwagung notwendig.

Keine Einwendungen.

Eine Abwagung ist nicht notwendig.

Die Belange der Bodendenkmalpflege sind nicht
sachgerecht berticksichtigt. Es wird auf das Schrei-
ben vom 16.04.2021 verwiesen und gleichzeitig
darauf hingewiesen, dass eventuell

zu Tage tretende Bodendenkmaéler der Meldepflicht
an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege
oder die Untere Denkmalschutzbehdrde geman Art.
8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Aufgrund der bestehenden gesetzlichen
Regelungen des Art. 8 BayDSchG wird keine Notwendigkeit gesehen, einen Hinweis in
den Satzungstext mit aufzunehmen.

Abstimmungsergebnis: 14/ 0

Keine Stellungnahme eingegangen.




Keine Stellungnahme eingegangen.

Keine Einwendungen. Eine Abwagung ist nicht notwendig.

Keine Einwendungen. Eine Abwagung ist nicht notwendig.

Keine Einwendungen. Eine Abwagung ist nicht notwendig.

Keine Einwendungen Eine Abwagung ist nicht notwendig.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Keine Stellungnahme eingegangen.




Keine Stellungnahme eingegangen.

Keine Einwendungen Eine Abwagung ist nicht notwendig.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Keine Einwendungen. Eine Abwagung ist nicht notwendig.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Beteiligung der Offentlichkeit: Keine Riickmeldungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit eingegangen.




Beschlussvorschlag:

Das Verfahren wurde ordnungsgemalf durchgefihrt. Der Gemeinderat beschliel3t den beigefiig-
ten Entwurf der Einbeziehungssatzung gem. § 34 Abs.4 Nr. 3 BauGB fur Teilflachen der Flur-
nummern 832/0, 837/0 und 838/0 der Gemarkung Kérzendorf in der Fassung vom 04.02.2022
als Satzung und beauftragt den ersten Blrgermeister die Satzung auszufertigen und 6ffentlich
bekannt zu machen. Der Satzungsentwurf wird zum Bestandteil dieses Beschlusses erklart.

Abstimmungsergebnis: 14 /0

Satzung Uber die erleichterte Zulassigkeit von Vorhaben im Aulienbereich
gem. § 35 Abs.6 BauGB in Dentlein; Behandlung der Einwendungen der Be-
horden, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit sowie
Satzungshbeschluss

TOP 5

Sachverhalt:

In der Sitzung vom 12.03.2018 hat der Gemeinderat beschlossen, fir den Ortsteil Dentlein eine
Satzung Uber die erleichterte Zulassigkeit von Vorhaben im Auf3enbereich aufzustellen.

In der Zeit vom 03.12.2021 bis 07.01.2022 wurden die Behorden und sonstigen Tréager 6ffentli-
cher Belange beteiligt sowie die Offentlichkeitsbeteiligung durchgefiihrt.

Der Gemeinderat wird gebeten, in der Folge, die eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange abzuwagen und im Anschluss den Entwurf der Au-
Renbereichssatzung als Satzung zu beschliel3en.




GEMEINDE AHORNTAL

Landkreis Bayreuth — Frankische Schweiz

Zusammenfassung

Abwagung/Beschlussvorschlag

Baurecht:

Aus stadtebaulicher sowie bauplanungsrechtlicher
Sicht bestehen grundsétzlich keine Bedenken gegen
die geplante Satzung. Allerdings sollte der beigefug-
te Lageplan ggf. noch mit einer Legende (Markie-
rung Geltungsbereich) versehen werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Abstimmungsergebnis: 14/ 0

Naturschutz:
Keine Einwande

Eine Abwégung ist nicht erforderlich.

Wasserrecht:

Der Vorhabenbereich befindet sich weder in einem
Wasserschutzgebiet noch in einem festgesetzten
bzw. vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsge-
biet oder Karstgebiet.

Die Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose
Versickerung von gesammelten Niederschlagswas-
ser (NWFreiV) und die technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammelten Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)
oder in Oberflachengewasser (TRENOG) miissen
beachtet werden.

Ist wahrend der Baumalinahme eine Bauwasserhal-
tung erforderlich, ist beim Landratsamt eine Erlaub-
nis nach Art. 70 BayWG zu beantragen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Abstimmungsergebnis: 14/ 0

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Abstimmungsergebnis: 14/ 0

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Abstimmungsergebnis: 14/ 0




Die Anforderungen der allgemein anerkannten Re-
geln der Technik und der Verordnung tber Anlagen
zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
(AwSV) sind ein-zuhalten. Auf eine Anzeigepflicht
nach 8§ 40 AwSV fur nach 8§ 46 Abs. 2 oder Abs. 3
AwSV fur prufpflichtige Anlagen mindestens sechs
Wochen vor Baubeginn wird hin-gewiesen. Eine
Errichtung ist erst nach Ablauf von sechs Wochen
nach Eingang der vollstandigen Anzeigeunterlagen
moglich, es sei denn, das Landratsamt hat den
Baubeginn eher freigegeben.

Sollten im Zuge der Durchflihrung vorhandene
Wegseitengraben oder auch nur zeitweilige wasser-
fuhrende Kleingewasser voribergehend gekreuzt
werden, sind diese von Ablagerungen freizuhalten
und nach Moglichkeit zu Gberbricken. Sofern dies
nicht maoglich ist und stattdessen eine Verrohrung
vorgesehen werden muss, ist diese zur Sicherstel-
lung eines schadlosen Wasserabflusses in Abstim-
mung mit der Kommune als Unterhalts-
verpflichtetem ausreichend grof3 zu dimensionieren,
sohlgleich einzubringen, so kurz wie mdglich zu hal-
ten und regelméaRig zu unterhalten.

Sofern Drainagen durch Baumaflinahmen beein-
trachtigt werden, ist deren Funktion wiederherzustel-
len bzw. entsprechender Ersatz zu schaffen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Abstimmungsergebnis: 14/ 0

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Abstimmungsergebnis: 14/ 0
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Schmutzwasser

Der Ortsteil Dentlein entwassert im Mischsystem.
Das Abwasser wird der Klaranlage Ahorntal zugelei-
tet. Die wasserrechtliche Erlaubnis fur die Klaranla-
ge Kirchahorn endet am 30.06.2022. Gegenwartig
wurde keine Neuerteilung beantragt, sodass ggf. ab
01.07.2022 die rechtliche ErschlielRung nicht gege-
ben ist. Dies hat u. a. abgaberechtliche Relevanz
und ist entsprechend zu berlcksichtigen. Eine tat-
sachliche Erschlie3ung, insbesondere eine ausrei-
chende Leistungsfahigkeit der vorhandenen Kanali-
sation, der Mischwasserbehandlungsanlagen und
der Klaranlage sowie die Dichtheit der Kanalisation
sind eigenverantwortlich zu gewahrleisten und bei
den Planungen miteinzubeziehen.

Die Klaranlage Ahorntal entwassert in den Ailsbach.
Im Hinblick auf das dortige Bachmuschelvorkommen
(Artenschutz) wird ausdrucklich auf die Beteiligung
der Unteren Naturschutzbehdrde verwiesen.

Niederschlagswasser

Hinsichtlich der zukiinftigen Niederschlagswasser-
beseitigung ist unter Umsténden eine wasserrechtli-
che Erlaubnis erforderlich.

Generell gilt, dass fur das Versickern von Nieder-
schlagswasser oder das Einleiten in ein Gewasser,
- die Anforderungen der Niederschlagswasserfrei-
stellungsverordnung vom 01.01.2000 fiir die erlaub-
nisfreie Versickerung von gesammelten Nieder-
schlagswasser bzw.

- die Anforderungen der technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in
oberirdische Gewdasser bzw. in das Grundwasser

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Abstimmungsergebnis: 14/ 0
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sowie
- die allgemein anerkannten Regeln der Technik

zu beachten sind.

Kdnnen diese Voraussetzungen nicht erfillt werden,
ist fur die Ableitung des Niederschlagswassers eine
gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis beim Land-
ratsamt Bayreuth zu beantragen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Abstimmungsergebnis: 14/ 0

Immissionsschutz:

Keine Bedenken

Eine Abwagung ist nicht notwendig.

Gesundheitswesen:

Bodenschutzrecht:

Keine Bedenken

Eine Abwagung ist nicht notwendig.

Abfallwirtschaft:

Grundsatzlich bestehen keine Bedenken. Eine
Durchfahrtsbreite von mind. 3,60 m fur Mullfahrzeu-
ge ist zu beachten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Abstimmungsergebnis: 14/ 0

Kreisbrandrat:

Keine Bedenken

Eine Abwagung ist nicht notwendig.

Kommunales:

Keine Bedenken

Eine Abwagung ist nicht notwendig.
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Zusammenfassung

Abwagung/Beschlussvorschlag

1.

Die Einbeziehung der FI.Nrn. 74/1 und der
sudostlichen Teilflache der FI.Nr. 1305 der
Gemarkung Kirchahorn in den Satzungsbe-
reich halten wir flr problematisch. Eine Sat-
zung nach § 35 Abs. 5 BauGB soll die "In-
nenentwicklung" und "Lickenschlie3ung" in-
nerhalb bereits bestehender Splittersiedlun-
gen im AulRenbereich erméglichen. Insofern
ist eine Einbeziehung der Ubrigen Flache gut
vertretbar, hinsichtlich der 0.g. Bereiche
scheinen diese Anforderungen aber nicht er-
fullt. Eine (AuRenbereichs-)Satzung kann
zwar dem Vorhaben zur Uberwindung des
offentlichen Belangs der zu beflirchtenden
Splittersiedlung verhelfen, jedoch nicht deren
— daruber hinausreichende — Erweiterung
rechtfertigen (OVG Munster, Urt. v.
18.11.2004 — 7 A 4415/03).

Die Satzung muss vor der Bekanntmachung
ausgefertigt werden. Wir regen an, dies auch
in den Verfahrensvermerken zu dokumentie-
ren und verweisen insofern auf Anhang A (S.
217) der Planungshilfen fiir die Bauleitpla-
nung (p 20/21) entsprechend.

Die grundsatzliche Planungshoheit liegt bei der Gemeinde Ahorntal. Der Satzungsumgriff
wurde im Vorfeld mit der Bauabteilung am Landratsamt Bayreuth besprochen. Von dort
wurden im Rahmen der Beteiligung der Behdrden auch keine Bedenken wegen des Um-
griffs geaulRert. Der Satzungsumgriff bleibt damit und wird nicht veréndert.
Abstimmungsergebnis: 14/ 0

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Bei den Bekanntmachungsvermerken
wurde die Ausfertigung der Satzung noch einmal separat aufgenommen.
Abstimmungsergebnis: 14/ 0
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Zusammenfassung Abwéagung/Beschlussvorschlag

1. Wasserversorgung
Das Gebiet der Luckenflllungssatzung in
Dentlein kann an die offentliche Trinkwas-
serversorgungsanlage der Gemeinde Ahorn- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
tal angeschlossen und daraus ausreichend Abstimmungsergebnis: 14/ 0
versorgt werden. Amtlich festgesetzte Trink-
wasserschutzgebiete sind nicht berthrt.

2. Bodenschutz, Grundwasser
Uns liegen keine Grundwasserstandsbe-
obachtungen im Planungsgebiet vor. Der
Grundwasserstand muss durch geeignete
Erkundungen im Planungsgebiet ermittelt
werden.
Durch das Vorhaben werden die Belange
des Schutzgutes Boden beriihrt.
Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind insbeson-
dere fur Aushub und Zwischenlagerung zum | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Schutz des Bodens vor physikalischen und Abstimmungsergebnis: 14/ 0
stofflichen Beeintrachtigungen die Vorgaben
der DIN 18915 und DIN 19731 zu beriick-
sichtigen.
Die Entsorgung von uberschiissigem Bo-
denmaterial sollte zur Vermeidung von Bau-
verzdge-rungen und Mehrkosten mit ausrei-
chendem zeitlichem Vorlauf vor Baubeginn
geplant werden.
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3. Gewasserentwicklung, Hochwasser-
schutz

Nach unserem Kenntnisstand wird der Gel-
tungsbereich des Vorhabenbereiches von
Oberflachengewassern und daraus eventuell
resultierenden Uberschwemmungsgebieten
nicht tangiert.
Infolge von Starkregenereignissen kann es
auch aufRerhalb von Uberschwemmungsge-
bieten zu Uberflutungen kommen. Auftretende
Starkregenereignisse bzw. die Problematik
"Sturzfluten" oder "wild abflieBendes Oberfla-
chenwasser" sollten bei der weiteren Planung
grundsatzlich Beachtung finden.
Durch bauliche MaZnahmen und eine hoch-
wasserangepasste Bauweise und Nutzung
kénnen Schaden am Bauvorhaben durch
Uberflutungen begrenzt oder gar vermieden
werden (Hinweis: Hochwasserfibel des Bun-
desministeriums fur Verkehr, Bau und Stadt- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
entwicklung). Entsprechende Vorkehrungen Abstimmungsergebnis: 14/ 0
obliegen auch den Bauherren (8 5 Abs. 2
WHG). Um Schaden zu vermeiden, sind bau-
liche Vorsorgemalinahmen zu treffen (siehe
auch Ziffer 4.4 in der Begrindung zur Aufstel-
lung des Bebauungsplans), die das Eindrin-
gen von oberflachlich abflieBendem Wasser in
das Bauwerk dauerhaft verhindert. Eine So-
ckelhéhe von mind. 25 cm Uber der Fahrbahn-
/ Gelandeoberkante wird empfohlen.
Aullengebietswasser sollte in der reguléren
Entwéasserungs- und AuRenanlagenplanung
grundsétzlich nicht in die Bebauung geleitet
werden. Etwaige GegenmalRnahmen dirfen
die Situation fur Dritte nicht verschlechtern.
Eine planm&Rige Ableitung von Oberflachen-
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wasser in Nachbargrundstucke ist nicht ge-
stattet. Der Abschluss einer Elementarscha-
densversicherung wird empfohlen.

Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus
der Kanalisation in Raume und Flachen, wel-
che sich unterhalb der Rickstauebene befin-
den, sind geeignete Schutzvorkehrungen ge-
malf den allgemein anerkannten Regeln der
Technik vorzusehen.

4. Altlasten
Im Bereich des 0.g. Vorhabens sind uns der-
zeit keine Altlasten-, schadliche Bodenveran-
derungen und Altlastenverdachtsflachen be-
kannt. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Hinsichtlich Altlasten und deren weitergehen- | Abstimmungsergebnis: 14/ 0
de Kennzeichnungspflicht gemafl Baugesetz-
buch sowie der bodenschutz- und altlastenbe-
zogenen Pflichten (vgl. BayBodSchvwV) wird
jedoch ein Abgleich mit dem aktuellen Altlas-
tenkataster des Landratsamtes Bayreuth emp-
fohlen.

Zusammenfassung Abwéagung/Beschlussvorschlag
Die Teilflachen der FI.Nrn. 74/1 und 1309/0 werden
derzeit landwirtschaftlich genutzt. Im Landesent-
wicklungsprogramm wird dem Erhalt land- und Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
forstwirtschaftlicher Nutzflachen eine hohe Bedeu- Abstimmungsergebnis: 14/ 0

tung zugemessen, da diese nicht nur Produktions-
standort fur hochwertige Nahrungsmittel und Roh-
stoffe sind, sondern auch Funktionen fur die Wirt-
schaft, Umwelt und Gesellschaft Gbernehmen.
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Die Bauwerber sind in geeigneter Weise dariiber zu
informieren, dass durch die ordnungsgemafe Be-
wirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen
Flachen Immissionen wie Staub, Larm und Gertliche
auftreten konnen. Diese Immissionen, die auch zu
uniiblichen Zeiten auftreten kdnnen, sind zu dulden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Abstimmungsergebnis: 14/ 0

Zusammenfassung

Abwégung/Beschlussvorschlag

Keine grundsétzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb
unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

In dem Uberplanten Bereich befinden sich von uns
betriebene Versorgungseinrichtungen.

Kabel:

Der Schutzzonenbereich fur Kabel betragt bei Auf-
grabungen je 0,5 m rechts und links
zur Trassenachse.

Kabelplanungen:

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebie-
tes sind Niederspannungskabel erforderlich.

Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwe-
gen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen

oder Grunstreifen ohne Baumbestand maoglich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnet-
zes sowie die Koordinierung mit dem StraRenbau-
trager und anderer Versorgungstrager ist es not-
wendig, dass der Beginn und Ablauf der Erschlie-
Rungsmalinahmen im Planbereich frihzeitig (min-
destens 3 Monate)

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Abstimmungsergebnis: 14/ 0

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Abstimmungsergebnis: 14/ 0

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Abstimmungsergebnis: 14/ 0
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vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schrift-
lich mitgeteilt werden. Nach §

123 BauGB sind die Gehwege und ErschlieBungs-
stralRen soweit herzustellen, dass Erdkabel in der
endgultigen Trasse verlegt werden kénnen.

Die Planungsgrundlage entspricht dem aktuellen
Katasterstand. Die Grenzen im Bereich des Pla-
nungsgebiets sind vollstéandig vermessen. Keine
weiteren Anregungen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Abstimmungsergebnis: 14/ 0

Keine Einwande, wenn dadurch der Bestand, die
Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht
beeintrachtigt werden. Wir bitten, dies bei den weite-
ren Planungen und bei der Baudurchflihrung zu
bertcksichtigen. Durch die Auf3enbereichssatzung
kann es sein, dass bereits ausgebaute Strafl3en ggf.
wieder aufgebrochen werden missen, um zusatzli-
che Wohngeb&ude an unser Telekommunikations-
netz anzuschlie3en.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Abstimmungsergebnis: 14/ 0

Keine Einwendungen.

Eine Abwagung ist nicht notwendig.

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tre-
tende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das

Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die
Untere Denkmalschutzbehdrde gemaf Art. 8 Abs.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Abstimmungsergebnis: 14/ 0
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1-2 BayDSchG unterliegen.

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies
unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde
oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzei-
gen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigen-
tumer sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort
sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der An-
zeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Un-
tere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vor-
her freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestat-
tet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Abstimmungsergebnis: 14/ 0

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Abstimmungsergebnis: 14/ 0

Keine Stellungnahme eingegangen.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Keine Einwendungen

Eine Abwégung ist nicht notwendig.
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Keine Einwendungen. Eine Abwagung ist nicht notwendig.

Keine Einwendungen. Eine Abwagung ist nicht notwendig.

Keine Einwendungen. Eine Abwagung ist nicht notwendig.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Keine Einwendungen. Eine Abwagung ist nicht notwendig.
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Gegen das Vorhaben bestehen keine Bedenken. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Abstimmungsergebnis: 14/ 0

Keine Einwendungen Eine Abwagung ist nicht notwendig.

Keine Einwendungen. Eine Abwagung ist nicht notwendig.

Beteiligung der Offentlichkeit: Keine Ruckmeldungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit eingegangen.
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GEMEINDE AHORNTAL

Landkreis Bayreuth — Frankische Schweiz

Beschlussvorschlag:

Das Verfahren wurde ordnungsgemalf durchgefihrt. Der Gemeinderat beschliel3t den beigefiig-
ten Entwurf der Satzung Uber die erleichterte Zulassigkeit von Vorhaben im AulR3enbereich ge-
maf § 35 Abs.6 BauGB fir Teilflachen der Flurnummern 74/1, 1309/0, 1292/0, 111/0, 1300/0,
111/2, 1305/0 sowie die Flurnummern 125/0 und 86/0 der Gemarkung Kirchahorn in der Fas-
sung vom 09.02.2022 als Satzung und beauftragt den ersten Blrgermeister die Satzung auszu-
fertigen und 6ffentlich bekannt zu machen. Der Satzungsentwurf wird zum Bestandteil dieses
Beschlusses erklart.

Abstimmungsergebnis: 14 /0

Bauantrag; Neubau eines Einfamilienwohnhauses auf der FI.Nr. 694/7 der

el & Gemarkung Kérzendorf in Vordergereuth

Sachverhalt:

Das Bauvorhaben ist gem. § 35 Abs.2 BauGB in Ordnung.

Nach 8§ 35 Abs.2 BauGB kann ein sonstiges Vorhaben im Einzelfall zugelassen werden, wenn
seine Ausfuihrung oder Benutzung 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt und die Erschlielung

gesichert ist.

In diesem Fall werden keine 6ffentlichen Belange beeintrachtigt, ein entsprechender Vorbe-
scheid wurde vom Landratsamt erlassen.

Die ErschlieBung des Bauvorhabens ist durch die Lage direkt an der Gemeindeverbindungs-
stralRe ebenfalls gesichert.

Der Bauvorbescheid wurde den Unterlagen beigeflgt.

Die Zustimmung der betroffenen Nachbarn wurde vollstandig eingeholt.

Nach Auffassung der Verwaltung ist Gemeinderat Herr Buttner personlich beteiligt gem. Art 49
Abs.1 GO. Uber die Frage, ob eine personliche Beteiligung tatsachlich vorliegt, hat der Ge-
meinderat gem. Art. 49 Abs. 3 GO zu entscheiden.

Wortprotokoll:

Der Gemeinderat entscheidet mit 13 zu 0 Stimmen, dass Herr Blttner personlich beteiligt und
damit von Beratung und Beschlussfassung auszuschliel3en ist.

Beschlussvorschlag:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauvorhaben wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 13 /0



Bauantrag; Wohnhausneubau mit Doppelgarage, Herstellung einer Zu- und
TOP 7 Durchfahrt fiir Feuerwehreinsatzfahrzeuge auf der FI.Nr. 327/1 der Gemar-
kung Reizendorf

Sachverhalt:

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich einer Abgrenzungs- und Einbeziehungssat-
zung. Diese Satzung bestimmt, dass das Baugrundstiick zum im Zusammenhang bebauten
Ortsteil von Reizendorf zu zéhlen ist und sich die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von Bau-
vorhaben nach 8§ 34 BauGB richtet.

Nach § 34 BauGB ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Maf3 der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstlcksflache, die tberbaut werden soll, in die Eigenart
der naheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist.

Das Bauvorhaben fligt sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstucksflache in die Eigenart der ndheren Umgebung ein.

Die ErschlieBung ist ebenfalls gesichert. Das Grundstlick 327/1 schliel3t (zumindest mit der Zu-
fahrt) direkt an offentlichen Grund an, sodass ein Anschluss an die 6ffentliche Wasserversor-
gung und die 6ffentliche Abwasserentsorgung gewahrleistet ist. Die verkehrstechnische Er-
schlieBung wurde mit dem Landratsamt Bayreuth besprochen, es muss eine Zu- und Durch-
fahrtmdoglichkeit nach den einschlagigen Vorgaben fir Feuerwehreinsatzfahrzeuge errichtet
werden.

Die Zustimmung der Nachbarn wurde vollstéandig eingeholt.

Um das Bauvorhaben wie vorgesehen realisieren zu kdnnen, wird gem. Art. 63 Abs.2 BayBO
eine Befreiung von den Festsetzungen der Abgrenzungs- und Einbeziehungssatzung beantragt.
Festgesetzt wurde eine Baugrenze, die nicht Gberbaut werden darf, und eine Baulinie, auf der
gebaut werden muss. Es wird beantragt, dass die Baugrenze tberbaut werden darf und nicht
auf der Baulinie gebaut werden muss.

Da, wie von den Bauherrn treffend dargelegt, fir die angrenzenden Nachbargebaude keine ne-
gativen Merkmale im Bereich Belichtung oder Emissions- und Immissionsschutz zu erwarten
sind, wird vorgeschlagen, dem Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen der Abgrenzungs-
und Einbeziehungssatzung zu entsprechen.

Beschlussvorschlag:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauvorhaben wird erteilt.

Gem. Art. 63 Abs.2 BayBO werden folgende Befreiungen von den Festsetzungen der Abgren-
zungs- und Einbeziehungssatzung erteilt:

1. Befreiung von der Festsetzung, dass die Baugrenzen nicht tiberbaut werden diirfen.
2. Befreiung von der Festsetzung, dass auf der Baulinie gebaut werden muss.

Abstimmungsergebnis: 14 /0

Sitzung des Gemeinderates vom 17.02.2022 Seite 34 von 36




Bauleitplanung; Antrag auf Erlass einer Abgrenzungs- und Einbeziehungs-
TOP 8 satzung fur Teilflachen der Flurnummern 1057 und 1061 der Gemarkung
Korzendorf in Hintergereuth

Sachverhalt:

Fur die Flurstiicke 1057 und 1061 der Gemarkung Koérzendorf wurde jeweils ein Antrag auf
Vorbescheid fur den Neubau jeweils eines Wohnhauses mit Doppelgarage gestellt.

Beide Antrage wurden abgelehnt, da sich die Flachen im AuRenbereich befinden. Die beiden
Ablehnungsbescheide wurden beigeflgt.

Aufgrund der Ablehnung der Vorbescheide wurde von den beiden Parteien ein Antrag auf Er-
lass einer Einbeziehungssatzung gestellt.

Ein Vorschlag eines moglichen Umgriffs liegt den Unterlagen ebenfalls bei.
Die Antragsteller wurde dartiber informiert, dass fiir den Fall einer positiven Entscheidung durch
den Gemeinderat von ihnen selbst ein Planungsbtiro mit der Planung und Aufstellung der Sat-

zung beauftragt werden muss.

Beschlussvorschlaqg:

Der Gemeinderat beschlief3t, fir Teilflachen der Flurnummern 1057 und 1061 eine Abgren-
zungs- und Einbeziehungssatzung gem. 8 34 Abs.4 Nr. 1 u. 3 BauGB aufzustellen.

Abstimmungsergebnis: 14 /0

Bauleitplanung; Anderung des Bebauungsplanes Hohbaumweg II; Sat-

el zungsbeschluss

Sachverhalt:

In der Sitzung vom 16.12.2021 wurden die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der
Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahme vorgestellt
und vom Gemeinderat abgewogen.

Anbei befindet sich vom Architekturbiro Heidenreich noch einmal Uberarbeitete Entwurf des
Bebauungsplanes.

Folgende Anderungen wurden nach Absprache zwischen dem Planer Herrn Heidenreich und
dem Architekten des Rathauses Herrn Hilbert noch eingefugt:

1. Die Baugrenze im Sudosten musste auf Hohe des RUB etwas verschoben werden, da-
mit das Stuhllager, dass etwas aus den Umrissen des Sitzungssaales herausragt, so
umgesetzt werden kann.

2. Der Geltungsbereich fur die Gemeinbedarfsflachen wurde an der Sud-Ost-Ecke noch
etwas vergrol3ert, sodass die geplanten Stellplatzflachen nun vollstandig in der tber-
baubaren Flache liegen.

3. Die wasserundurchlassige Ausfuhrung der Stellplatze ist nun nur noch als Empfehlung
in den Festsetzungen enthalten.
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Beschlussvorschlag:

Das erforderliche Verfahren wurde ordnungsgemalf durchgefihrt. Der Gemeinderat Ahorntal
beschliel3t den vom Architekturbiro Heidenreich, Bockmihle 1, 95473 Haag, gefertigten Ent-
wurf des Bebauungsplanes ,Hohbaumweg II* in der Fassung vom 07.02.2022 gemal} § 10
Abs.1 BauGB als Satzung. Die Verwaltung wird beauftragt, den Satzungsbeschluss 6ffentlich
bekannt zu machen, nachdem der Bebauungsplan vom Landratsamt Bayreuth genehmigt wur-
de.

Der Satzungsbeschluss vom 16.12.2021 wird gleichzeitig aufgehoben.

Abstimmungsergebnis: 14 /0

[TOP 10  Wiinsche und Antrage

Herr Schoberth fragt nach dem Sachstand zum Verkehrsspiegel in Vordergereuth. Herr Questel
teilt mit, dass ein solcher Spiegel in Bauhof vorhanden ist und sich der Bauhof zeithah tiber den
Aufbau machen wird.

Weiter teilt Herr Schoberth mit, dass in Vordergereuth zwischen den Hausnummern 1 und 20
ggf. mal ein Gehweg vorgesehen war. Er bittet darum, das mit dem Bauausschuss anzusehen.

Herr Johannes Knauer weist darauf hin, dass ein Abwasserschacht bei der alten Briicke nach
Freiahorn verrostet ist. Er bittet darum, dass dieser gestrichen wird.

Weiter fragt er nach dem Sachstand wegen des Termins mit dem Staatlichen Bauamt und den
betroffenen Grundstiickseigentiimern wegen des Neubaus der Briicke nach Freiahorn. Herr
Adelhardt teilt mit, dass er schon mehrmals an den Termin erinnert hat, allerdings bisher keine
Rickmeldung erhalten hat.

Herr Johannes Knauer bittet den ersten Burgermeister, zeitnah eine Regelung zur Offnung der
Dorfgemeinschaftshauser zu finden. Der erste Blrgermeister sagt zu, sich Gedanken zu ma-
chen.

Herr Griner fragt Herrn Buttner, wie der Stand in Sachen Kindergartenbus ist, der von der CSU-
Fraktion vor langerer Zeit einmal ins Spiel gebracht wurde.

Herr Bittner und Herr Schoberth teilen mit, dass das weiterhin ein Ziel sei, bisher aber noch
nicht weiter verfolgt wurde.

Mit Dank fir die rege Mitarbeit schliel3t Erster Burgermeister Florian Questel um 20:36 Uhr die
offentliche Sitzung des Gemeinderates.

Florian Questel
Erster Burgermeister SchriftfUhrer/in
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